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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokra-
tisk ordning, sdésom markanvindning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i
program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Besluti Msilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande

Planinformation
Planarbetet startade den 23 juni 2020 (Byggnadsndmndens beslut om uppdrag).
Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Granskningstid:
Granskningstiden dr 2022-06-29 till 2022-08-10.

Information om planforslaget ldmnas av:

Ellen Jansson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 79

Ivana Markovic, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 99

Helena Pyk, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 63

Frida Leksell, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 11

Karin Harlin, Park- och naturfoérvaltningen, mobiltfn 0790 - 98 43 68
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Detaljplan for jarnvagsomrade med mera i Larje
inom stadsdelen Gamlestaden i Goteborg
Detaljplanen &r upprittad med utdkat planfoérfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling)
Plankarta med bestdmmelser

Ovriga handlingar:

Samradsredogorelse

Beslut i fraga om betydande miljo-
paverkan

Miljokonsekvensbeskrivning med kom-
pletterande PM

Fastighetsforteckning (publiceras ¢j

pa Internet)

lustrationsritning

Grundkarta

Utredningar:

Dagvatten- och skyfallsutredning,
Kretslopp och vatten, 2021-06-23 och
2021-12-22, komplettering 2022-06-12
PM Avgransning av bullerberérda,
Trafikverket, 2021-03-08

PM Geoteknik Lérjeholm,

Sweco, 2014-04-16

PM Geoteknik och hydrologi, Sweco
2022-02-18

PM Geoteknik och hydrogeologi
skyddsytor DP Lirje, Sweco 2022-06-22
PM Lirje uppstéllningsplats, Goteborgs
Stadsmuseum, mars 2022

PM Markmiljéundersdkning,
Trafikverket, 2021-08-12

PM Risk, Trafikverket, 2021-11-12

PM Oversiktlig miljéteknisk markunder-
sokning, Sweco 2022-02-02
Markteknisk undersékningsrapport,
Geoteknik, Trafikverket 2022-06-10
Planbeskrivning, Larje uppstéllnings-
spar, Trafikverket, 2022-03-16
Projekterings-PM Hydrogeologi, Trafik-
verket 2022-06-10

Samradsunderlag — Lirje uppstallnings-
spar, Trafikverket, 2020-10-29

Teknisk PM, Geoteknik, Trafikverket
2022-06-10

PM trafik- och utformningsforslag Larje
stationsgata, Trafikkontoret, 2022-06-13
Utredning sparvigsbro éver Géta Alv
vid Léarjeholm, Trafikverket, 2021-03-23

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for jarnvagsomrade med mera i Larje
Dnr 0732/20

PLANBESKRIVNING



Stadsbyggnadskontoret {Q)‘!; GOteborgs
Ped Stad
Innehalisforteckning
SAMMANFATTNING 5
Planens syfte och forutsdttningar 5
Planens innebdrd och genomforande 5
Overviganden och konsekvenser 6
Awvikelse fran dversiktsplanen 6
PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR 7
Syfte 7
Ldge, areal och markdgoforhdllanden 7
Planférhallanden och tidigare stdllningstaganden 8
Mark, vegetation och fauna 8
Fornldmningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse 10
Sociala forutsdttningar 10
Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgdnglighet 11
Teknisk forsérjning 12
Risk och storningar 13
DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE 14
Anldggningar 15
Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgdnglighet 17
Friytor och naturmiljo 19
Plankartans beteckningar och bestimmelser 19
Upphdéivande av strandskydd 21
Sociala aspekter och dtgdrder 22
Teknisk forsérjning 22
Ovriga dtgiirder 25
Fastighetsindelning 32
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning 32
Fastighetsridttsliga fragor 33
Avtal 35
Tidplan 37
Genomforandetid 37
OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER 38
Nollalternativet 38
Sociala konsekvenser och barnperspektiv 38
Miljokonsekvenser 38
Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen 43
AVVIKELSE FRAN OVERSIKTSPLANEN 44
Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for jarnvagsomrade med mera i Larje 4 (44)

Dnr 732/20



GRANSKNINGSHANDLING

Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planen syfte ar att mojliggora uppstillningsspér for persontag och anldggningar kopplat
till Alelyckans vattenverk samt ytor for skyfallshantering.

Omrédet &r beldget vaster om Alelyckans industriomrade cirka 3 km norr om Gamle-
stadstorget. Marken inom omradet bestar av odlingsomrade (under avveckling) och natur-
mark. Omradet begrénsas av jarnviagen, motorviagen, Larjean och sparviagen.

Alelyckans vattenverk med tillhdrande anlédggningsdelar 4r av riksintresse for vattenfor-
sOrjningen. Vag E45 &r av riksintresse for kommunikation pa viag och Norge-/Viénern-
banan é&r riksintresse for kommunikation pa jarnvég. Larjeédn &r av riksintresse for natur-
varden. Langs E45 finns ocksé en skydds- och beddmningszon runt transportled for far-
ligt gods. Inom omradet finns en skyddszon for storre kraftledning. Det dr ocksa beldaget
inom omrade med risk for hoga vattenstand.

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen medger utbyggnad av nya uppstillningsspér for tdg samt nya anlédggningar
for vattenverket Alelyckan. Planen sdkerstiller utrymme for allmént dag- och skyfallsvat-
ten och stoder planerat naturreservat for Léarjeans dalgéng.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Exploatérerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Hlustrationsritning. Vinstra bilden visar sddra delen av planomrddet, hogra bilden visar norra
delen av planomrddet.
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Jarnvégsanlaggningen bestar av ankomst- och utdragsspar samt dtta uppstallningsspar,
med plats for 250 meter langa tag, avsedda for de pendeltdg som ska trafikera Vistlanken.
Runt anldggningen byggs en servicevég. Infart sker fran Larje stationsgata via en ny bro
over sparvigen. Omradet kommer att vara inhdgnat med vigbom vid Lérje stationsgata.

Kretslopp och vatten avser att exploatera marken med avsikt att bygga ut anldggningar for
dricksvattenforsorjning samt ytor for forvaring av material, fraktioner och byggvagnar for
forvaltningens byggavdelning.

Foreslagen bebyggelse bestar av mindre teknikbyggnader for jarnvdgens behov samt tva
byggnader for dricksvattenforsorjning.

Overviaganden och konsekvenser

Omradet har innan planens genomférande anvénds for odlingslotter och djurkoloni.
Dessa foreningar ar uppsagda, vilket har negativ paverkan pa omradets sociala milj6. En
av odlarforeningarna har hinvisats till odlingsomrade i Angered. Medlemmar i de andra
foreningarna kommer inte att bli ersatta.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora en bety-
dande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt frén kriterierna i Miljobedémningsforord-
ningen (SFS 2017:966) 5 §.

Enligt naturvardesinventering finns de hdgsta naturviardena i planomradets norra del, dar
Lérjean rinner fram genom l6vskogsmiljoer. Denna naturmiljo bevaras genom att gél-
lande detaljplan upphdvs. Kvartersmarken har anpassats efter befintligt skogsbryn.

Avvikelse fran oversiktsplanen

Planen dverensstimmer med oversiktsplan som antogs av kommunfullméktige den 19
maj 2022, och anger fordndrad markanvéndning — verksamheter samt utredningsomrade
for kommunikation (dlvforbindelse Larje).
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Planens syfte och forutsattningar
Syfte

Planen syfte &r att mojliggdra uppstillningsspar for persontag och tva anldggningar kopp-
lat till Alelyckans vattenverk samt ytor for skyfallshantering. Flytten av uppstillningsspa-
ren, fran omradet nordost om Goteborgs Central till Lérje, mdjliggdr en fortsatt omvand-
ling av Centralenomradet och den prioriterade Bangérdsforbindelsen.

Lage, areal och markagoforhallanden

Omrédet ar beldget vaster om Alelyckans industriomrade cirka 3 km norr om Gamle-
stadstorget. Marken inom omrédet bestéar av forre detta odlingsomrade och naturmark.
Omrédet begriansas av jirnvdgen, motorvigen, Larjean och sparvégen.
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Planomradet omfattar cirka 17 hektar och dgs av Géteborgs Stad.
Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har sagt upp arrendena med Solglédntans och Larjeholms odlarféreningar. Ar-
rendena har upphort och marken ér avrojd. Ett nytt odlingsomrade har anlagts i Angered
och ersittningslotter for en av foreningarna tillhandahélls hér.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Kommunens dversiktsplan (OP) anger inriktningsomradet Mellanstaden — gron- och re-
kreationsomrade samt utredningsomrade for framtida kommunikation (dlvforbindelse
Lirje).

Alelyckans vattenverk med tillhérande anldggningsdelar ar av riksintresse for vattenfor-
sOrjningen. Vag E45 &r av riksintresse for kommunikation pa viag och Norge-/Viénern-
banan é&r riksintresse for kommunikation pa jarnvég. Larjeén &r av riksintresse for natur-
varden. Langs E45 finns ocksé en skydds- och beddmningszon runt transportled for far-
ligt gods. Inom omradet finns en skyddszon for storre kraftledning. Det dr ocksé beldget
inom omrade med risk for hoga vattenstand.

For omrédet géller detaljplanerna 11-3678 som vann laga kraft ar 1989 och 11-4986 som
vann laga kraft ar 2009. Planernas genomférandetid har gatt ut. Planerna anger i huvud-
sak kvartersmark for odling samt allmén naturmark respektive skyddsomrade.

Strandomrédet mot Lérjeén i norra delen av planomrédet ar planlagt som odlingsomréde.
Det dr Natura 2000-omréde, strandskydd rader och arbete med bildande av naturreservat

pagar.
Mark, vegetation och fauna

Omradet utgors idag av strandéngar samt numera avrdjda odlingslotter. Kring Lérjean
vaxer 16vskog.

Naturmarken med strandéngar &r fortfarande dominerande i landskapsbilden dven om
omradet ar planlagt for odlingslotter.

Marken i omradet dr ofta fuktig och i lagpunkter bildas sméavatten i samband med neder-
bord. De vattenmiljder som forekommer i omradet &r Larjedn, en mindre béack/dike ldngs
sparviagen samt en mindre vatmark i anslutning till odlingslotterna.

Lérjean med bifloden utgdr lek- och uppvixtomrade for lax, havsoring, oring, flodpérl-
mussla med flera.
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Bdck/dike lings spdrvigen (Foto: Sweco)

Geoteknik
Omradet &r beldget pa Ostra sidan av Gota dlvs dalgéng, vilken karakteriseras av stora
jorddjup i ndrheten av Géta édlv och berg i dagen i Oster.

Jordarterna inom planomrédet utgors till storsta del av lera till stora djup. Generellt be-
doms jorddjupen vara mellan cirka 30 och 50 meter. Gyttja forekommer stéllvis och i
norra delen av omradet, och i anslutning till Larjedn 6verlagras leran av sediment, besta-
ende av sand och silt.

Jorden 1 omradet &r sittningskénslig och en 6kad belastning pa marken kan dérfor riskera
att ge upphov till sittningar. Omradet &r generellt plant, men mot norr (Lérjean) och vis-

ter (E45) finns nivaskillnader, som maste beaktas vid en 6kad belastning inom omradet sa
att sikerheten mot ras och skred blir tillfredsstidllande.

Naturvardes- och groddjursinventeringar

En naturvérdesinventering har genomforts. De hogsta naturvédrdena ligger i omradets
norra del dér Larjean rinner fram genom 16vskogsmiljoer. Hér finns gott om grova 16v-
trdd, bade levande och ddda, som i kombination med nérheten till Lérjeén ger goda forut-
sattningar for ett rikt vaxtliv och en rik fagel- och insektsfauna. Signalarterna lundarv och
strutbréken ar talrika i omradet.

Under varen 2020 har en inventering av groddjur genomforts. Groddjur noterades endast i
den back/dike som rinner lings med sparvigen. Har noterades ett flertal mindre vattensa-
lamandrar som lekte och rom samt en vanlig groda som spelade. Vid inventeringen note-
rades ocksa de regionalt ovanliga arterna korsandmat samt snidckorna kdlskivsnédcka och
spetssumpsnécka. Som helhet bedoms diket utgdéra en mojlig men inte sarskilt 1amplig lo-
kal for groddjur. (Samradsunderlag — Larje uppstéllningsspar, Trafikverket, 2020-10-29)
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Kulturmiljéregistret redovisar att det finns en mindre skans fran 1600-talet i omradet.
Skansen har utretts av Goteborgs stadsmuseum och konstaterats inte vara en fornldmning.
Fornldmningen dr avregistrerad.

Befintlig bebyggelse bestod tidigare av forrad och vixthus i anslutning till odlingslot-
terna. Odlarforeningarnas arrenden har upphort och marken ér avrojd.

Y ol Y}/
R

Odlingslotter med viixthus och forrad (Foto: Sweco)

Sociala forutsattningar

Det finns inga bostédder eller arbetsplatser inom planomrédet. I ndromradet finns boende i
flerbostadshus utan egna tridgardar. Omradet innehéller idag verksamheter som &r viktiga
for det sociala livet. Omradet med odlingslotter &r i sig ett omréde for rekreation och ar
vilutnyttjat for odlingsdndamal.

En av odlarforeningarna har erbjudits ett ersittningsomrade i Angered cirka 4 km nordost
om Lirje.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nas idag med bil frin Gamlestadsvidgen endast via den enskilda Larjeholms-
végen och bro over Lérjean. Végen ér inrdttad som gemensamhetsanldggning dér fastig-

hetséigaren Higab samt kommunen och Trafikverket har andelar. Anlagd parkering finns
inte.

Bron éver Ldrjedan (Foto: Sweco)

Néarmaste kollektivtrafikhallplats dr beldgen pd Gamlestadsvigen ungefér 500 meter fran
planomrédet via Larjeholmsvégen. Tillgdngligheten till omradet dr begransad med relativt
langt avstand till hallplats.

Alvférbindelse Larje

Planomradet berdrs av utredningsomrade for framtida kommunikation (dlvforbindelse
Lirje) enligt OP. En framtida 4lvforbindelse som viigbro séder om Lirjedn utreddes &r
2008 i samband med detaljplan for Norge-/Vénernbanan. Denna bro blir inte lingre maj-
lig att genomfra men den é&r inte heller aktuell. Idag &r omradet fridmst intressant for en
framtida sparvigsforbindelse.

Om en framtida vigforbindelse 6ver dlven ater blir aktuell kan enligt Trafikkontoret en
bro norr om Lérjemotet mellan Agnesbergsviagen och Transportgatan utredas.

Inom planarbetet har mojligheten for en framtida sparvégsbro utretts. Utredningen visar
att det &r mojligt att ansluta mot befintlig sparvig men det blir bade kostsamt och tekniskt
komplicerat (Trafikverket 2021-03-23).

Anslutning soderut ger en lutning pé 4,8% vilket ar vl brant. Bron kommer troligtvis att
ligga i kurva dver Gota Alv, dir bron behdver vara Sppningsbar, vilket ger en mycket
kostsam och tekniskt komplicerad [0sning. Dessutom i dvrigt en lang bro med langa
spannvidder for att hitta platser for bropelare som inte paverkar E45 och de planerade
uppstéllningsspéren.
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Anslutning norrut mdjliggdr en nigot lagre lutning. Dock kommer stora delar av Krets-
lopp och Vattens planerade anldggningsyta att tas i ansprak av bron. Vattenfalls hogspan-
ningskablar i omréadets norra del riskerar ocksa att komma i konflikt. Stérre mojlighet
med rak bro ver Gota Alv, vilket gor den Sppningsbara delen nigot enklare. Aven denna
anslutning kommer dock att kréva en lang bro med langa spénnvidder for att hitta platser
for bropelare som inte paverkar E45 och de planerade uppstillningsspéren.

Om en framtida végforbindelse over dlven ater blir aktuell kan enligt Trafikkontoret en
bro byggas norr om Lérjemotet mellan Agnesbergsvéigen och Transportgatan.
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Sparvigsbro éver Gota Alv med anslutning séderut eller norrut (Illustration: Sweco)
Teknisk forsorjning

Inom planomradet finns ett flertal olika typer av underjordiska ledningar och kablar,

bland annat korsande strak av el- och teleledningar samt en korsande gasledning. Det
finns dven korsande VA-ledningar.

Den norra delen av omradet korsas av en luftledning (hogspanning).

Det finns ett befintligt dike i omradet som avleder vatten sdderut till dagvattentrummor
som leder vatten vidare visterut mot Gota &lv.
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Risk och storningar

Buller

Utredningsomradet ar i nuldget paverkat av olika bullerkdllor. Framst paverkas omradet
av buller fran végtrafik och spértrafik. Hér &r det frémst végtrafik pa E45 och Gamle-
stadsvigen, tgtrafik pa Norge-/Vianernbanan och sparvagnstrafik pd Angeredsbanan. Det
finns dven verksamheter i narheten som ger upphov till buller.

Markmiljo

Inom utredningsomrédet finns misstanke om forekomst av fororenad mark. Framst inom
omrédets sddra del dér en éldre deponi konstaterats. En miljoteknisk markundersokning
utfors for att identifiera eventuella fororeningar.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Gota dlv och Lérjedn omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten. Faststélld
MKN redovisas i Dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten, 2021-06-23).

Normerna beskriver den kvalitet en vattenforekomst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt.
Huvudregeln ér att alla vattenférekomster ska uppna god status. Ny exploatering ska inte
forsamra mojligheterna att uppna MKN. Det innebér att rening av dagvatten ska bidra till
att bibehélla eller forbattra vattnets status.

Lérjean omfattas ocksé av miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten.

Risk och sékerhet
E45 och Norge-/Vanernbanan gransar till omradet. E45 &r utpekad som en primér trans-
portled for farligt gods. Det transporteras dven farligt gods pa jarnvagen.

Oversviamningsrisk
Stranddngarna inom omradet utgdr idag naturliga dversvdmningsytor vid skyfallsregn.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for jarnvagsomrade med mera i Larje
Dnr 0732/20 PLANBESKRIVNING

13 (44)



GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger utbyggnad av nya uppstillningsspér for tdg samt nya anlédggningar
for vattenverket Alelyckan. Planen sdkerstiller utrymme for allméant dag- och skyfallsvat-
ten och stoder planerat naturreservat for Larjeans dalgéng.

Inom planomradet 4gs marken av kommunen. For kvartersmarken har samverkansavtal
tecknats mellan fastighetsndmnden och de bada exploatdrerna Trafikverket och Kretslopp

och vatten. Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatd-
rerna innan antagande.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

N ~op A | N
Lt SN
R N/

Naturomrade utom plan "‘/ 7

s supnBioN

L P e

1 1 . T} Lige Stetionsgata " - 7. §
Hlustrationsritning. Vinstra bilden visar sddra delen av planomrddet, hogra bilden visar norra
delen av planomraddet.
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Anlaggningar

Detaljplanen innehaller ny kvartersmark for trafikdindamal (jarnvag) och for tekniska an-
laggningar (vattenverk).

Jarnvag

Jarnviagsanldggningen bestar av ankomst- och utdragsspér samt atta uppstéllningsspar,
med plats for 250 meter langa tag, avsedda for de pendeltdg som ska trafikera Vastlanken.
Runt anldggningen byggs en servicevég. Infart sker fran Lérje Stationsgata via en ny bro
Over sparvagen. Omradet kommer att vara inhdgnat med en bom vid infarten.

Jarnvagsprojektet beskrivs ingdende i Trafikverkets jarnvagsplan, diar samrad genomforts
under varen 2021 och granskning planeras att genomforas i juni 2022. Trafikverkets plan-
handlingar finns tillgdngliga pa webben: Uppstéllningsspar Lérje.

Detaljplanen mdjliggdr ocksa en framtida utbyggnad med ytterligare fyra uppstéllnings-
spar samt plats for en fekalicanldggning for tomning av tagtoaletter. Det finns byggrétt
for mindre personal- och avfallsbyggnader samt teknikbyggnader med totalt 100 kvm
byggnadsarea.

Fekalieanldaggningen utgors av ledningar i marken. Det kan anldggas en underjordisk tank
eller kopplas in direkt pé allmént avlopp.

Jarnvdgsplanens illustrationsritning (Trafikverket)

Vattenverk

Kretslopp och vatten avser att bygga ut anlaggningar for dricksvattenforsérjning samt
ytor for forvaring av material, fraktioner och byggvagnar for forvaltningens byggavdel-
ning. Det kan ocksa uppforas en transformatorstation for verksamhetens enskilda behov.
Omradet nas via en gemensam infartsvdg inom jarnvdgsomradet.

I framfor allt den norra delen av kvartersmarken placeras ytor for forvaring av trafik-av-
stangningsmaterial, byggvagnar, lastflak, materialfraktioner och dven en enklare byggnad
med pausrum. Pa ytorna ska omlastning kunna ske; lastning/lossning och enklare service
for byggvagnar sasom pafyllning av vatten, stddning och kéllsortering. Det finns behov
for skdrmtak och enklare pausbyggnad. I sddra delen planeras storre byggnader som kan
uppfylla framtida krav for stadens dricksvattenforsorjning. Byggnaderna kréver
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kringliggande ytor for att kunna ta in transporter och utrymme for flexibel hantering av de
krav som stills pa verksamheten.

I den sodra delen av kvartersmarken planeras for dagvattenhantering for att tillse de krav
for dagvatten som kvartersmarken maste uppfylla. Runt verksamheten kommer det att
finnas stiangsel. Dels for att hindra att obehoriga ror sig i omradet, dels for att skydda
egendom och material da det ar ett omrade déar fa ror sig efter arbetstid.

Planen ger byggritt for totalt 5200 kvm byggnadsarea med storsta nockhdjd 14 meter i
sOdra delen och stdrsta nockhdjd 6 meter i norra delen. Inom omrédet regleras storsta area
per byggnad till 1400 kvm.

I
o+ Ly

Strukturplan éver vattenverksomrddet (Kretslopp och vatten)
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Ny gemensam enskild infartsvdg byggs fran Larje Stationsgata via ny bro 6ver sparvégen.
Anslutningen till kommunal gata bor ske enligt principer i Teknisk handbok. Bron ska ta
hénsyn till de sékerhetsavstdnd och principer som géller for sparvég enligt Teknisk hand-
bok.

Infartsvégen blir 7 meter bred och cirka 500 meter lang. Hojdskillnader mellan Lérje Sta-
tionsgata, bro 6ver sparviagen samt marken inom sparomradet medfor en maximal lutning
om 6 procent. Infartsvigen dr endast avsedd for Trafikverket, Kretslopp och Vatten, for
atkomst till skyfallsanlédggningen samt berdrda Ledningégare. Tilltrédde till omrédet regle-
ras med en bom Oster om sparvagen.

Bron blir 9,3 meter bred och anpassas till fri hojd 6ver sparviagen (5,7 meter).

Kigtterviixter pd metallkonstruktio
pd tragvdgg i betong

_Befintliga diken ldngs
~ spdrviigen bibehdlls.

Vegetation som béddar in
och dédmpar exponeringen
av betongytor

Biotopd med sandblotta, & ”1,. i
buskage och stenrdse ?(;
samt ris. ek
i _
Trespannsbro med fri oppning i mittspannet for genomgdende befintliga diken (illustration: Sweco)
Enligt mobilitet- och parkeringsutredning behovs for jarnvégsanlidggningen 8 bilparke-
ringar och for vattenverksanldggningen behovs 1 - 3 bilplatser for jour. Kretslopp och
vattens byggavdelning behover 12 parkeringsplatser for storre fordon i den norra delen av
vattenverksanldggningen. Bil- och cykelparkering sker p& kvartersmark inom respektive

fastighet. Utrymme finns for parkering for rorelsehindrad.

Sparviagen Angeredsbanan passerar genom planomradet. I gillande plan finns ett illustre-
rat lage for sparvagnshallplats som inte ldngre ar aktuellt.

I gdllande detaljplan finns ocksa ett illustrerat men aldrig utbyggt GC-strak genom plan-
omrédet, mellan Lérje Stationsgata och Lérjeholmsvégen, som inte ldngre blir mdjligt.
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Kretslopp och vatten kommer ha daglig tillsyn av sina anldggningar men det ska inte ut-
gora ett fast arbetsstélle. Fran infarten i sdder via bron 6ver sparviagen kommer Kretslopp
och vatten och Trafikverket att anvéinda en gemensam infartsvég till sina respektive an-
laggningar.

Kretslopp och vatten behdver tva infarter till sin anldggning, en till varje verksambhet,
vilka &r oberoende av varandra. In- och uttransporter kommer till storsta delen att ske pa
dagtid, men da Kretslopp och vatten har jourverksamhet s& kommer access ske dygnet
runt efter behov.-En 6kad transportbelastning kommer att ske in pa Lirje Stationsgata via
den nya infarten. Trafik kommer till storsta delen att utgdras av tung trafik men ocksa i
viss man av personbilar.

Atgérder utanfér planomradet

Trafikkontoret har tagit fram ett forslag till ny utformning av korsningen Lérje Stations-
gata - Lirjedgatan. Atgirderna utfors inom allmén plats - industrigata enligt gillande
detaljplan.

I utformningsforslaget regleras korsningen med vijning for de fordon som kommer fran
den nya anslutande viagen. En refug anldggs i sodra delen av korsningen for att det vistra
benet ska mota korsningen mer vinkelrdt och skapa en tringre sektion. Idag sker dven
uppstillning av fordon i korsningen, vilket en smalare sektion minskar risken for. Fastig-
hetsgriansen mot Gamlestaden 73:4 kompletteras med linjemélning for att tydliggora all-
méin platsmark fran kvartersmark samt tydliggéra gatans utbredning. Fastigheten far tva
mer definierade in- och utfarter for att styra sina transporter. Dagens bredder pa gatorna
bibehalls.

Larjeagatan

v ° 7
| 2

My infart - B f
’ eteckningar
Dirn. Lo B Karbana 9
= Retug
- | 0 Granyia
O kvartemmark
Kankstfd
— Vagmarkering
vagkant
—— Foatghatagrana

Korsning dim. Lps alla rikningar

by vagmarkerning
Kantstod bor sankas fr
all sdkerstilia gangpassage

+ Lane Stabonsgata

| .
+

Bef infarvutfarl b
Dim. LBn * LTF kravs 16 vaining

Ny utformning av korsningen Ldrje Stationsgata — Lérjedgatan (illustration AFRY)
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Friytor och naturmiljo

Naturmiljo

Naturmilj6 bevaras genom att detaljplanen upphavs for Léarjeans dalgéng, som i gdllande
plan dr kvartersmark for odling. Kvartersmarken for jarnvéig och vattenverk har anpassats
till befintligt skogsbryn. Natura 2000-omréadet &r séledes utanfor det kommande plan-
lagda omradet.

Aven ny naturmark anliggs norr om planerat jirnvigsomrade inom omradet dir detaljpla-
nen upphéavs och strandskyddet utokas.

Naturmiljé tas i ansprak genom att delar av befintliga strandidngar planlaggs for jarnvags-
andamal inklusive ny infartsvag.

Oversvamningsyta

Kvarvarande del av befintliga stranddngar, som i géllande plan dr naturmark, planlaggs
som allmén plats — skydd; 6versvidmningsyta. Pa ytan kan anlédggas skyfallsatgarder for
att hantera de skyfallsméngder som genereras.

Skyddsytorna foresléas bli multifunktionella och innehalla dels en teknisk funktion (om-
héndertagande av skyfall och dagvatten) dels en ekologisk funktion bland annat genom
att ytskiktet ges en natur- eller vatmarksliknande utformning.

Plankartans beteckningar och bestammelser

I nedanstaende tabell redovisas detaljplanens beteckningar och bestimmelser samt moti-
vering till dessa.

Beteckning | Bestimmelse Motivering

Anvéndning av allmiin plats

SKYDD; | Oversvimningsyta Omradet behovs for atgarder som skyddar
mot dversvamning. Inom omradet ska 2000
m? kunna magasineras. Anliggningar och
byggnader som behdvs for skyddets skotsel
och bruk ingér i anvindningen. Marken kan
vara planterad eller grasbesddd och behover
inte vara tillganglig for allménheten.
SKYDD, | Oversvamningsyta som far Bro med brostdd for infartsvég till kvarters-
Overbyggas med jarnvag marken for jarnvag och vattenverk ska
kunna byggas inom omradet. Servitut for bro
med brostdd kan inrittas.

Anviandning av kvartersmark

Eq Vattenverk Endast vattenverk, med komplement av
andra funktioner som ingér i ansvarsomradet
vattenforsorjning tillats. Hit hor dven enskild
transformatorstation for verksamhetens be-

hov.
T, Sparvig Endast sparvagstrafik tillats.
T, Jarnvig Endast jarnviagsverksamhet med tillhdrande
servicefunktioner tillats.
(T3) Jarnvég, som far byggas 6ver | Bro med brostdd for infartsvég till kvarters-
Oversvamningsyta marken for jarnvag och vattenverk ska
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kunna byggas inom omradet. Servitut for bro
med brostdd kan inréttas.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

parkering

prickar Marken fér inte forses med Marken dr oldmplig att bebygga med hénsyn
byggnad till utrymme for luftledningar eller underjor-
diska ledningar.
el Undantag fran bestimmelse Byggnader dar ménniskor inte vistas stadig-
om byggandets omfattning far | varande far uppforas inom zon dér forsiktig-
medges for byggnad som inte | hetsprincipen annars tillimpas med hénsyn
ar avsedd for stadigvarande till elektromagnetiska falt.
vistelse
€23 Storsta sammanlagda bygg- Byggnadsarean inom respektive anvindning
nadsarea inom anvandnings- regleras for att uppnd en god anpassning till
omradet landskapet och bebyggelsen i Alelyckan.
e4 Storsta byggnadsarea per Byggnadsarea per byggnad regleras inom
byggnad sOdra delen av vattenverksomradet, dér en
hogre byggnadshojd tillts, for att uppna en
god anpassning till landskapet och bebyggel-
sen i Alelyckan.
_ Hogsta nockhdjd Nockhdjden pa byggnadsverk regleras for att
<D0 uppné en god anpassning till landskapet och
bebyggelsen i Alelyckan.
f1 Bro ska ha en fri h6jd av minst | Bestimmelse om fri hdjd sékerstéller fram-
5,7 meter komligheten for sparvégstrafiken.
(f2) Bro ska ha en fri hojd av minst | Bestdmmelse om fri hojd sikerstiller fram-
4,7 meter komligheten for skotselfordon inom &ver-
svimningsytan.
n; Marken far inte anvéndas for Marken dr oldmplig for parkering med hén-

syn till utrymme for luftledningar

Administrativa bestimmelser

Strandskyddet &r upphévt. Detta giller kvar-
tersmark for jarnvég och vattenverk.

Marken behdver tas i ansprak for att tillgo-
dose andra mycket angeldgna allménna in-
tressen.

Marken ar redan ianspraktagen och saknar
darfor betydelse for strandskyddets syften.

hetsanldggning for vag.

a Gillande detaljplan akt Upphévande av géllande plan sakerstéller

11-3678 upphivs for denna del. | befintliga naturvdrden och stdder bildande
av naturreservat. Strandskydd rader fortsatt
och utdkat.

a Marklov krivs dven for alla Okat krav pa marklov inom allmdn plats be-
marknivafoérandringar ur stabi- | hovs for att sikerstdlla markstabiliteten met
litetssynpunkt spérvigeninom

as Marklov krivs dven for alla Okat krav pa marklov inom kvartersmark for
marknivaforandringar ur stabi- | vattenverk behdvs for att sékerstélla stabili-
litetssynpunkt teten mot sparvégen

g1 Markreservat for gemensam- Blivande jarnviags- och vattenverksfastig-

heter ska kunna anldgga och upprétthalla en
gemensam infartsvag.
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(g2) Markreservat for gemensam- Blivande jarnvégs- och vattenverksfastig-
hetsanldggning for vig. heter ska kunna anldgga och upprétthalla en
gemensam infartsvig pa bro.
| Markreservat for allménnyttig | Utrymme for befintlig hogspanningsledning
luftledning. med ledningsratt.
ug Markreservat for allmannyt- Utrymme for befintliga och nya underjor-
tiga underjordiska ledningar. diska ledningar som kan inréttas med led-
ningsratt.
uz Markreservat for allmannyt- Utrymme for nya underjordiska dagvatten-
tiga underjordiska dagvatten- | ledningar som forbinder skyfallsomradena
ledningar. och kan inrdttas med ledningsritt.

Genomforandetiden dr femton ér fran den dag | Planens genomforandetid ska alltid anges.
planen vinner laga kraft

Upphavande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom omrade déir strandskydd géller eller intrdder vid planldgg-
ning. Detaljplanen innebér upphévande av strandskyddet for del av fastigheten Gamle-
staden 740:163. Strandskyddet upphivs for kvartersmark for jirnvig och vattenverk.

Strandskyddet utdkas dock i forhéllande till vad som géllde fore planldggningen och gil-
ler fortsatt inom omradet dir gillande plan upphévs.

Skélen till upphdvande av strandskyddet ar:

Omradet dir strandskyddet upphévs behover tas i ansprék for att tillgodose andra mycket
angeldget allménna intresse. Funktionerna jarnvig och vattenforsorjning dr bada riksin-
tressen och avgorande for en positiv utveckling av staden och regionen.

Omrédet dir strandskyddet upphévs ér beldget pa redan ianspraktagen mark och saknar
dérfor betydelse for strandskyddets syften. Omréadet har sedan 1990 anvénts for odlings-
dndamal med inhdgnade trddgérdar bebyggda med véxthus och forrad.

ﬂ [ J;)

/

| ' il —‘; 1 .’C: / ":,’.1; B -~ . 3 w fil
Bla markering dr befintligt strandskydd. Rod markering dr ddir strandskyddet utokas. Gul marke-
ring dr ddr strandskyddet som intrdder vid planldggning upphdvs. Svarta linjer dr planomrddes-

grdns respektive anvdindningsgrdnser.
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Sociala aspekter och atgarder

Stadsdelsforvaltningen/Socialforvaltningen bedomer planforslaget till komplexitetsniva 1.

Det betyder att forslaget inte bedéms ha nagon sérskild social betydelse for en storre
grupp.

Omrédet innehaller idag verksamheter som ar viktiga for det sociala livet. Odlarférening-
arna i omradet behover erbjudas ett nytt omrade.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har gjorts (Kretslopp och vatten, 2021-06-23, kom-
pletterad 2021-12-22 och 2022-06-17). De delar som avleds till Larjean idag avvattnas
via ett befintligt dike. Med foreslagen dagvattenhantering berdknas framtida avrinning till
diket endast motsvara ca 15 % av befintligt flode. Eftersom diket inte lingre behdver ha
samma avledningskapacitet sa foreslas atgérder utforas i diket for 6kad uppehéllstid och
ddrmed dven rening. Dagvatten fran vattenverksomréadet foreslds avvattnas soderut via en
kombinerad dagvatten- och skyfallsyta mellan sparvdgen och jarnvdgen. Denna multi-
funktionella yta foreslés fi en vatmarksliknande utformning.

Dagvatten som genereras inom vattenverksomradet ska avvattnas till en damm inom
kvartersmark. Utloppsledning fran dammen f6reslas direkt till skyddsyta soder om kvar-
tersmarken. Dagvattnet fran jairnvdgsomradet ska tas hand om i 6ppna diken ldngs med
jarnvagsspéaren. Berdkningar visar att den infiltration och fordrojning som sker 1 banval-
len med tillhdrande diken ér tillracklig for att uppfylla stadens reningskrav.

Skyddsytan foreslas utformas med vatmarksliknande karaktér for att utgora en eko-
systemtjanst och multifunktionell yta. Med hénsyn till osdkerheter har det i skyfallsana-
lysen ansatts en marknivé pa +1 m. Markniva foreslas dock séttas s& nédra +0,85 m som
mojligt.

Skyddsytans storlek innebar att mojligheterna &r mycket goda for trog avledning med
lang uppehallstid. Utformning med vixtlighet kan &ven medge biologiskt upptag av {or-
oreningar. Det finns mycket goda mojligheter att uppna en hog reningsgrad fore utlopp
till recipient. En del av utformningen av skyddsytorna kan vara att permanenta vatten-
speglar skapas for att ersitta befintlig levnadsmiljé for mindre vattensalamander om de
inte flyttas.

Inom Trafikverkets anléggning ska skyfallet hanteras i de diken som foreslds. Dessutom
kravs ytterligare skyfallsmagasinering inom planomradet. Lampliga atgérder foreslas i
skyfallsmodelleringen (Kretslopp och vatten 2022-06-17). Marken inom Kretslopp och
vattens omrade genererar mycket sma skyfallsvolymer. Det ar viktigt att dessa volymer
dven fortsdttningsvis ar kvar inom omradet.

Det finns befintliga ledningar under mark motsvarande planerad skyddsyta. Hénsyn till
dessa behover tas vid vidare utredning av atgérder for dagvatten och skyfall.

Endast ett marginellt reglerdjup behdvs for att uppné de 1 000 m3 fordrdjning som be-
doms vara maximalt erfordrat fordrojningsbehov for att bibehalla befintligt maxflode till
den 1200-ledning som mynnar i Go6ta dlv. En detaljerad analys av befintligt dagvattensy-
stem bor utforas i ett senare skede.
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Det ar viktigt att systemets funktion anpassas for bade dagvatten och skyfall. Detaljerad
utformning av dagvatten- och skyfallssystemet tas fram i ett senare skede. Tillrdcklig ka-
pacitet behover skapas langs ytliga flodesvagar for att utjamna nivan vid skyfall. I det hér
skedet har det endast kontrollerats oversiktligt att inga hinder finns for att uppna tillréck-
lig kapacitet.

For att uppna kraven med avseende pa skyfall har atgdarder modellerats for att fa informat-
ion kring vad som kan goras for att behalla vattennivaerna liknande nuvarande nivéer vid
ett skyfall utan forsamring av skyfallssituation fér omgivning (Se mer om étgirderna i
Komplettering skyfall, ledningskapacitet och dagvattenrening, Kretslopp och vatten
2022-06-12). Tre scenarier har modellerats:

1. Scenario déir del av servicevdgen som leder till bron togs bort fran modellen och
marken under véigen sénkts till +1 m for att kunna maximera ytan dér vattnet kan
magasineras. Detta scenario ska representera ett alternativ dar hela vigen byggs
pa pelare med fri yta for vattnet att rinna under. Med pelare tas dven dimningsef-
fekten fran végen bort.

2. Scenario med ett magasin som skulle fordréja vattenmiangden som behdvs for att
behalla den maximala vattennivan vid sparvigen samma som i nuléget.

3. Scenario dér en ny kulvert till Gota &dlv studeras dversiktligt. En ledning skulle
kunna ersitta atgarder for fordrojning av skyfall genom att i stéllet ge en 6kad av-
ledning.

I samtliga scenarier har 4ven marksénkning till +1 m inkluderats, samt 6ppning i service-
vég for scenario 2 och 3.

I foreliggande utredning har inte detaljer kring placering och teknisk utformning av even-
tuella magasin studerats. Tillgdngliga platser inom detaljplanen dr dock begransade. Ex-
empelvis skulle magasin kunna placeras under planerad servicevig.

Dagvattnet fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag. Fororeningsbe-
rakningar for planomréadet visar att halterna okar efter exploatering men att halterna totalt
sett understiger mélvérden dven om méngderna okar. Kretslopp och vatten bedomer att
MKN inte kommer att forsamras pa ett otillatet siatt. Om planen genomfors innebar det att
flodet fran omréadet okar. Kapaciteten i ledningsnétet for dagvatten bedémdes 1 tidigt
skede prelimindrt som god. Kretslopp och vatten kommer utreda kapacitetspaverkande at-
gérder 1 ett separat projekt. Sparvagsdiket ar kansligt for flodesférandringar och det finns
troligtvis ett behov av fordrojning av dagvatten pa allmén plats. Ytterligare utredning
kravs for att bedoma fordrojningsbehovet mer specifikt.
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Vatten och avlopp
Kretslopp och vatten har befintliga ledningar inom omradet som behover flyttas. Ut-
rymme for nya och befintliga ledningar redovisas i plankartan (u-omréde).

Planomradet ligger utanfor Kretslopp och vattens verksamhetsomrade (VO) for VA-tjans-
ter. Omradet behdver tas in 1 VO for att kunna anslutas till allmédnt VA-ledningsnit. Dock
bedoms inte hela planomradet behovas tas in i VO {or alla andamal.

Tillgang till brandvatten ar tillracklig genom att befintliga brandposter i omradet séker-
stélls.

Placering av anslutningspunkter behandlas i det kommande arbetet. Infor byggnation ska
berord fastighetségare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for information om de
tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

El och tele

Vattenfall har en befintlig 130 kV luftledning med ledningsritt i norra delen av planomra-
det. Ledningen ska vara kvar och har en elsdkerhetszon (l-omrade) dar byggnad inte far
uppforas och parkering inte anordnas inom 20 meter fran ledningen samt en forsiktighets-
zon, med hansyn till elektromagnetiska falt, inom 50 meter fran ledningen som inte far
bebyggas med byggnader dir minniskor vistas stadigvarande (bostdder och arbetsplat-
ser).

Goteborg Energi har en befintlig markforlagd el-ledning i véstra delen av planomradet
som ska flyttas till ett nytt lige inom blivande jarnvégsmark. Ny ledning placeras norr om
kvartersmarken inom omradet dér géllande detaljplan upphévs.

Det finns inget allmént behov av transformatorstation. Inom kvartersmark for vattenverk
finns mojlighet att uppfora en transformatorstation for verksamhetens behov.

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i ndrheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkab-
lar f6ljas.

Ovriga ledningar
Utrymme for en befintlig gasledning redovisas med u-omrade i plankartan.

Det finns tele/opto-ledningar inom omradet som kan behova flyttas.

Avfall

Infarts- och servicevdgarna utformas sa att sopbilen kan angdra och vianda inom jarnvags-
respektive vattenverksomrédet. Avfall fran respektive fastighet ska hémtas pa kvarters-
mark. Avfallstransporter maste saledes kunna komma in i omradet fér himtning. Egen
transport av avfall fran fastighet &r inte tillatet. Det finns utrymme for en avfallsyta langs
servicevégen.

Inom den sédra delen av jarnvagsomradet planeras for en fekalieanldggning. Jernhusen
star for projektering, byggnation och drift. Lokal som inrymmer toalett och personalut-
rymme kan behodvas for personal som arbetar med fekalieanldggningen. Lokalen behdver
inte finnas inom planomradet, men det finns utrymme for en mindre personalbyggnad i
anslutning till servicevigen.
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Ovriga atgirder

Geoteknik

Geotekniska utredningar har uppréttats separat for jarnvigsomradet (Teknisk PM Geotek-
nik, Trafikverket, 2022-06-10), vattenverksomradet (PM Geoteknik och hydrologi, Sweco
2022-02-18) samt sparvéigen och dversvamningsytorna (PM Geoteknik och hydrogeologi
skyddsytor DP Lérje, Sweco 2022-06-22).

Jarnvigsomradet
Omrédets stabilitetsforhallanden har kontrollerats med partialkoefficientmetoden i tva
sektioner mot Lérjedn i norr och i en sektion mot vig E45 i véster.

For sektionen mot vdg E45 visar utforda stabilitetsberdkningar pé tillfredstéllande stabili-
tet for befintliga férhallanden. For planerade forhdllanden med 6kad belastning i form av
bank och trafiklast frén uppstéllda tag &r stabiliteten ej tillfredstéllande utan &tgérder. Sta-
bilitetsberdkningarna visar att tillfredstdllande stabilitet uppnéas med en atgérd bestaende
av 1 meter lattklinker.

Stabiliteten mot Léirjean dr enligt stabilitetsberdkningarna tillfredstéllande bade for befint-
liga och planerade forhallanden, vilket innebar att forstarkningsatgirder avseende stabili-
tet mot Larjean ej erfordras. Déremot &r stabiliteten lokalt vildigt 1&g invid slénterna mot
Lérjean, varfor en sérskild utredning avseende risk for bakétgripande skred har utforts.
Utredningen visar att bakatgripande skred fran Larjeén inte paverkar planomradet.

For den planerade vigbron dver sparvigen med tillhorande bankar foreslés att bron
grundlaggs med stodpélade betongpalar och bankarna med bankpélning som utgors av
betongpalar med kvadratiska palplattor, vilket innebér att ingen belastning pafors som
kan paverka markens stabilitet.

Sammantaget bedoms stabiliteten inom planomradet som tillfredstdllande, bade for be-
fintliga och planerade forhallanden.

Jorden i omradet dr sédttningskanslig och 6kad belastning pa marken i omradet ger déarfor
upphov till betydande séttningar. Forstarkningsatgarder i form av KC-pelare samt fyllnad
av lattklinker gors for att motverka utbildning av for stora séttningar.

Jarnvagsomradet anldggs enligt jirnvagsplan som upprittas av Trafikverket. Foreslagna
geotekniska atgérder sékerstills i1 jirnvagsplanen.

Vattenverksomradet

Stabilitetsanalyser har utforts for att kontrollera stabiliteten i fem berdkningssektioner,
varav tre mot Larjeén i norr, en for sparvigen i dster och en for lokalstabiliteten frén ut-
redningsomradet mot véster dér befintlig mark planeras att fyllas upp till en niva av +4,0.

I omradets norddstra del samt i det nordvistra hormet visar analyserna pa ej tillfredstél-
lande stabilitet. I stabilitetsanalysen har hinsyn tagits till bakatgripande skred. Planforsla-
get har darfor uteslutit den norra ytan som inte uppnar tillfredsstéllande stabilitet.

Befintlig stabilitet frén sparvéigen i dster dr tillfredsstdllande for nuvarande marknivéer
inom utredningsomradet.

En illustrerad dagvattendamm med ett djup pa cirka 1 meter placerad cirka 20 meter frén
sparviagen bedoms kunna anldggas inom utredningsomradet. Med andra foérhallanden kan
dammen behdva utformas pa annat sitt.
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Befintlig markniva i de centrala delarna av omradet i anslutning till foreslagna lagen for
byggnader kan fyllas upp till en niva av +4,0 samt belastas med 10 kPa.

Sammantaget bedoms stabiliteten inom planomradet som tillfredstdllande, bade for be-
fintliga och planerade forhallanden.

Omrédet ar sittningskénsligt och all paford last bedoms generera séttningar. Ingen upp-
fyllnad far utféras som riskerar att paverka intilliggande anldggningar. Végar kan behdva
forstarkas med hansyn till framtida sittningar som kan medfora att de blir 6versvimmade
med framtida prognosticerade vattennivaer. Med hénsyn till att marken &r sattningskéans-
lig och att all paford last bedoms generera ytterligare sittningar ar reckommendationen att
byggnader palas. Paltyp bor viljas s att det undre grundvattenmagasinet inte paverkas.
For att undvika differenssattningar mellan palgrundlagda hus och intilliggande mark for-
utsdtts att urskiftning/avlastning maste utféras med exempelvis lattfyllning. For att utfora
lattfyllningen erfordras schakt. Beroende pa hur mycket lattfyllning som behdvs kommer
schaktdjupet att variera.

Sparomrédet och skyfallsytorna

Stabiliteten for sparvégen ar inte tillfredsstillande for befintliga forhallanden eller for for-
utsdttningar enligt plankartan. For att uppfylla tillfredsstéllande stabilitet kan en tryck-
bank nidrmast sparviigen anvindas som forstirkningsétgird. Atgérden innebir att befint-
ligt dike kring sparvig behover fyllas upp till viss del. Med hinsyn till stabilitetsforhal-
landena far inte marken inom spérvég schaktas ner fran befintliga markniva. Inom
skyddsytor far marken schaktas ner till max +0,85.

For att sikerstélla avvattning langs sparvigen med hénsyn till den &tgérd som presenteras
kan tex makadamdiken tillsammans med en draneringsledning anvéndas. Avvattningen
behover detaljstuderas i en framtida detaljprojektering.

Stabiliteten inom omradena sikerstélls med planbestémmelse om utdkad marklovplikt for
alla marknivaforandringar ur stabilitetssynpunkt. I marklovprocessen kommer det att kra-
vas ett geotekniskt underlag for att visa pa att stabiliteten ar tillfredstéllande.

Grundvatten

Hydrogeologisk utredning for jirnvdgsomradet har uppréttats (Projekterings-PM Hyd-
rogeologi, Trafikverket 2022-06-10), for vattenverksomradet (PM Geoteknik och hydro-
logi, Sweco 2022-02-18) samt for sparviagen och dversvimningsytorna (PM Geoteknik
och hydrogeologi skyddsytor DP Lirje, Sweco 2022-06-22).

Jarnvigsomrédet

Inom jérnvigsomréadet finns tre grundvattenmagasin, ett ovre i ytskiktet ovan leran, ett
undre (Linnarhultsmagasinet) i friktionsjorden under leran, samt i delar av omradet dven
ett mellanliggande grundvattenmagasin. Det mellanliggande grundvattenmagasinet finns 1
norra delen av omradet och utgors av ett 6-10 meters sandlager inbéddat i leran cirka 5—7
meter under markytan. Grundvattennivan i det 6vre grundvattenmagasinet bedoms ligga
omkring en halv till en meter under markytan. Nivderna i mellanliggande magasin ér ge-
nerellt lagre dn nivderna i 6vre och undre magasin. I det undre magasinet dr grundvatten-
trycket artesiskt (tryckniva hogre 4n markytan) inom delar av omradet.

Drénerande ledningar och diken ldggs langs jarnvagssparen i ytliga jordlager, vilket inne-
bar att grundvattennivan i 6vre grundvattenmagasin hogst lokalt kommer att sédnkas av
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samt paverka flodesriktningen genom leran, men beddms inte riskera skada pa nagot
skyddsobjekt. Hydraulisk kontakt mellan Lérjedn och mellanliggande grundvattenmaga-
sin kan inte uteslutas varfor ett lackage fran Lérjean, till mellanliggande magasin och vi-
dare till 6vre magasin skulle kunna uppkomma. Léickaget &r dock mycket begrénsat, ef-
tersom den uppatriktade gradienten é&r liten och lerans genomslépplighet mellan mellan-
liggande och Gvre grundvattenmagasin ar l1ag.

Stddpalning som nar undre magasin (Linnarhultsmagasinet) planeras endast i anslutning
till brostod dar det finns ett méktigt lerlager, och inget inbdddat sandlager. Eventuell upp-
atriktad grundvattenstromning ldngs palarnas mantelytor fran undre magasinet bedoms
bade kunna observeras och hanteras i den mén lickaget inte sjalvtétar vilket det sannolikt
gor. Oppna stalpalar bor undvikas vid anliggningen for att undvika att kontakt skapas.

Ett kontrollprogram avseende grundvatten behovs vid utbyggnad av jarnvagsomradet.

Sammanfattningsvis bedoms aktuell del av detaljplanen genomforbar utan att orsaka
skadlig omgivningspaverkan med avseende pa grundvatten.

Vattenverksomréidet
I omrédet finns ett dvre grundvattenmagasin med begrdnsad méaktighet samt ett undre

grundvattenmagasin. Den hydrauliska kontakten mellan magasinen begransas av ett lerla-
ger. Grundvattennivaer i 6vre grundvattenmagasin kommer sannolikt att padverkas tempo-
rart och/eller permanent till f61jd av planerad anldggning.

Beroende pa grundldggningsmetod kan det potentiellt skapas hydraulisk kontakt med det
undre grundvattenmagasin, Linnarhultsmagasinet. Linnarhultsmagasinet dr vattenfore-
komst enligt vattenforvaltningsforordningen och omfattas av miljokvalitetsnormer for
vatten, vilket bor beaktas vid val av grundldggningsmetod. I delar av omradet &r tryckni-
van i magasinet artesisk vilket innebar att punktering av leran potentiellt kan orsaka ett
lackage fran undre grundvattenmagasin. Paverkan pa trycknivéer i undre grundvattenma-
gasin kan fa stor utbredning. Skapas genom grundlaggningen kontaktvagar mellan 6vre
och undre grundvattenmagasin innebér det ockséa en potentiell spridningsvag for férore-
ningar, det vill séga risk for pdverkan pa grundvattenkvalitet i undre grundvattenmagasin.

Sattningskénslig lera i omradet innebér att en grundvattensédnkning i dvre och/eller undre
grundvattensidnkning kan innebéra risk for sittningar.

Utformning av dagvattendamm bor dimensioneras med hiansyn till hoga grundvattenni-
vaer 1 Ovre grundvattenmagasin samt tiat underliggande lera.

Sparomrédet och skyfallsytorna

Framtagen utredning visar att det finns risk for permanent grundvattenavsankning till
foljd av anldggandet av skyddsytor.

Oversiktliga berikningar visar paverkansomrade till foljd av grundvattenavsinkning till
niva +0,85 for skyddsytorna enlig figur nedan.

Flertalet byggnader ligger i nuldget inom paverkansomrade (Berdknad 0,3 m avsidnkning
definierar medianavstandet till paverkansomradesgréns).

Denna utredning visar att avsidnkning av grundvattennivé kan forekomma om planerade
skyddsytor schaktas ned till niva +0,85. Vidare och mer detaljering utredning krévs for att
sdkerstélla utbredning av paverkansomrade och konsekvens av grundvattenavsankning.
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Aktuellt omrade &r ett sdttningskinsligt omrade. Vid en grundvattenavsidnkning finns risk
for att befintlig mark och byggnader inom paverkansomrédet sétter sig. Detta kan inne-
béra att byggnader utanfor planomrédesgrénser riskeras att paverkas. Forutom en sétt-
ningsproblematik finns dven risk for att kénslig grundldggning paverkas negativt, exem-
pelvis att trapélar syresitts, vilket i sin tur forkortar livsléngden pé pélarna. Om det i de-
taljprojekteringen fastslas att det finns risk for en permanent grundvattenavsankning
maste en grundldggningsinventering goras for de byggnader som ligger inom péverkans-

omradet. Risk for differentialsittningar foreligger mellan eventuella palade byggnader
och intilliggande oftrstarkt mark.

Om vidare utredning visar paverkan av en sddan omfattning att den ¢j kan godtas kan en
16sning tex vara att konstruera skyddsytor i tdtt material som forhindrar grundvattenin-
trangning. En sddan 16sning maste dock bland annat kontrolleras for eventuell hydraulisk

bottenupptryckning. Det bor ocksé beaktas att bortledning av grundvatten kan vara en till-
stdndspliktig aktivitet.

Uppskattada paverkansaystand:
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Resultat av oversiktliga berdkningar for att uppskatta det omrdade inom vilket grundvattenavsdnk-
ning kan bli aktuellt, (illustration Sweco).
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Markmiljo

Markmiljoundersdkningar har utforts (Trafikverket 2021-08-12 och Sweco 2022-02-02).
Syftet ér att undersdka fororeningsinnehéllet i kommande dverskottsmassor, identifiera
eventuella massor som kan ateranvandas inom arbetsomradet respektive maste omhénder-
tas.

Resultaten visar att en dldre deponi i sddra delen av omradet dverstiger Naturvardsverkets
generella riktvarden for MKM (mindre kédnslig markanvandning) med avseende pa arse-
nik, barium, bly, koppar och zink samt kvicksilver. Massorna fran deponiomréadet ska inte
anvéndas inom projektomradet utan att en platsspecifik bedomning av dessa forst gors
och faststills i samrad med berord tillsynsmyndighet. Laktester utfort pa samlingsprov
frén deponiomradet redovisar generellt att analyserade parametrar underskrider Natur-
vardsverkets riktvarden for inert avfall. Emellertid dverstiger en parameter, antimon (Sb)
haltgrénsen for inert avfall.

Deponin ligger inom Trafikverkets jirnvagsplan och fororenad mark hanteras inom jarn-
vagsprojektet. Innan planerade markarbeten utfors ska klassning goras enligt avfallsfor-
ordningen (2020:614). Avfallsproducenten har ansvar for att klassa sitt avfall. Ovan be-
skrivna krav har dnnu inte utforts men ska tillgodoses innan planerade markarbeten ut-
fors.

Tva av tio analyserade jordprover frén den norddstra delen av planomradet innehéller for-
oreningshalter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for KM (kéinslig markanvand-
ning) avseende barium och bly. De analyserade jord- och grundvattenproverna visar pa
laga halter av bekdmpningsmedel, under gillande riktvirden. Mot bakgrund av resultatet
fran foreliggande undersokning beddms inget efterbehandlingsbehov finnas.

Arkeologi
En arkeologisk utredning har utforts av Goéteborgs stadsmuseum som visar att en mindre
skans som redovisas i fornlimningsregistret inte dr en fornlamning.

Inga nya fornldmningar har patraffats vid Goteborgs stadsmuseums arkeologiska under-
sokningar. (PM Lirje uppstillningsplats, Goteborgs Stadsmuseum, mars 2022).

Buller

Omgivningen &r redan starkt paverkad av trafikbuller fran intilliggande trafikleder. En
bullerutredning med syfte att identifiera och avgrénsa bullerberorda byggnader och omra-
den har genomforts for de planerade uppstéillningssparen (PM Avgriansning av buller-
berdrda, Trafikverket 2021-03-08).

Bullerutredningen visar att industribuller orsakad av buller fran olika arbetsmoment pa de
nya uppstillningssparen berdknas underskrida riktvdrden for externt industribuller vid
nérliggande bostdder. Hogsta ekvivalenta ljudniva utomhus vid fasad pa nirmast liggande
bostadshus beréknas till 34 dBA och hérstammar frén de uppstéllda tdgens transformato-
rer och flaktar med kringliggande bullerkéllor (trafo). Det har inte identifierats nagra 6v-
riga typer av byggnader eller omraden som berdrs av riktvirden for industribuller.

Infartsvdgen kommer att passera nira en industribyggnad som skulle kunna inrymma
kontorslokaler. Ekvivalent ljudniva inomhus i ndrmaste industribyggnad har berdknats till
14 dBA. Vid passage av tungt fordon beréknas maximal ljudniva kunna bli 53 dBA. D4
antalet storningstillfallen av tunga fordon berdknas bli fa bedoms riktvérdet inte overskri-
das.
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Risk och sékerhet
Trafikverket har som underlag till jarnvagsplanen uppréttat en PM Risk (2021-11-12)
som beskriver (olycks-)risker for planerad anldggning.

Det bedoms inte finnas riskkéllor som medfor oacceptabla risker mot anldggningen eller
dess omgivning. Aven om uppstillningsspéren planeras mellan tv stora infrastruktur-
leder med frekvent forekommande transporter av farligt gods beddms riskerna i samband
med transportlederna ldga. Detta eftersom personer inte ska vistas stadigvarande inom
omréadet. Anldggningen ska inte anvéndas for uppstéllning av godstag med farligt gods
varfor den i sin tur inte bedoms paverka de forbigdende samhaéllsviktiga transportlederna.

De olycksrisker som identifierats och som bedéms kriva riskreducerande atgérder utgors
frimst av risker i samband med byggskedet. Aven personolyckor i samband med intréng
ar en risk som behdver hanteras med riskreducerande atgérder.

Oversvamningsskydd

Jarnvagsanlaggningens hojdsattning har valts utifran en konsekvensanalys tillsammans
med geoteknik, sparteknik och vigteknik med utgangspunkt fran Trafikverkets krav och
framtida havsnivéer, skyfall och hoga fléden i vattendrag enligt gidllande 6versiktsplan for
Goteborg - Tematisk tilligg for dversviimningsrisker (TTOP). Analysen resulterade i att
foljande nivaer valdes for anliggningen; +4,0 for jarnvigen (ROK) och tekniska anligg-
ningar samt +3,0 for infarts- och serviceviagar. Hojdséttningen skyddar anldggningen un-
der hela dess livslangd, menas 80 ar, alltsa skyddar hdjdséttningen anlédggningen till ar
2100. Dikena klarar att fordroja ett 100 ars skyfall med ett mindre utloppsflode (Planbe-
skrivning, Trafikverket 2022-03-16).

Vattenverksanldggningen dr hogre beldgen och omfattas inte av risk for 6versvamning.
Efter 2070 kan dock dven de sddra delarna av Kretslopp och vattens omrade samt stora
omraden utanfor planomradet behdva skyddas.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgirder for ekosystemtjénster i plan- och ex-
ploateringsprojekt. Kompensationséatgarder innebar att funktioner och virden som gar for-
lorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsdka
undvika eller minimera paverkan genom skyddsatgiarder. Om detta inte dr mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa virdet i ndromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat varde.

I planarbetet har omradets ekosystemtjénster vardesatts och planens paverkan pa dessa
har bedéomts. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgérder har
gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Forslag
Foljande kompensationsatgarder foreslas som staden atar sig inom stadens mark:

e For att kompensera for vardena mdtesplats och vila kommer naturomradet vid
Lérjean kompletteras med béankar, bord, papperskorg och informationsskylt.

e For att kompensera for vardena grén oas, kulturhistoria, naturupplevelse, vila,
ovrigt viktigt naturomrdde och lokalklimat foreslas en vixtrida planteras mot de
norra delarna av kvartersmarkerna for att visuellt skdrma av Larjeans dalgang
frén nya anléggningar i sdder. Det ar viktigt att vegetationsridén inte skuggar

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for jarnvagsomrade med mera i Larje
Dnr 0732/20 PLANBESKRIVNING

30 (44)



GRANSKNINGSHANDLING

eller i 6vrigt konkurrerar mot trddallén i norr. Vegetationsridan far inte heller
hindra sikten for sparviagen.

o Kompensation sker till viss del for vardena blomning, métesplats, hobbyodling,
vila och odling 1 storre skala genom héanvisning till odling pa annan plats (Rose-
red).

e For att kompensera for vardena blomning, naturupplevelse och pollinering kom-
mer dngsmarker skapas inom tillkommande naturomrade norr om kvartersmark
och forses med sandytor for att gynna insekter. Variation av naturtyper positivt
for naturupplevelse.

e Detaljplanen innehéller Gversvamningsytor, dir vattenmangder samlas och avrin-
ning sikerstélls genom fria vattenvégar, vilket tillgodordknas kompensation for
véirdena vattenhdllning/utjdmning och vattenrening. Saledes kommer vattenhall-
ningen att paverkas positivt av exploateringen. Vattenflddet far lang uppehallstid,
vilket forbéttrar rening av dagvatten genom sedimentation av partiklar. Utform-
ning med vixtlighet medger dven biologiskt upptag av fororeningar. P4 plankar-
tan finns tillrackliga ytor for detta.

Forutom stadens dtaganden ar det positivt med Trafikverkets atgérder for virdena polline-
ring och lokalklimat inom jarnvagsomradet. Dagvattenanldggning under uppstillnings-
sparen ir positivt for vattenrening liksom Angsvixter i slinten till E45:an riknas till
blomning. Inom Kretslopp och vattens kvartersmark finns en dagvattendamm som vilken
bidrar till vattenrening.

Inga obligatoriska kompensationséatgirder behdvs enligt Miljobalken. Dock meddelar
Miljoforvaltningen att de dr medvetna om att hanteringen av artskyddsfragorna just nu
har skérpts och att det kan vara svart att redan nu forutse om eventuella artskyddsprov-
ningar enligt Miljobalken och dess artskyddsforordning kan resultera i villkorskrav pa
kompensationsatgérder.

Ovriga noteringar

Forutom de foreslagna kompensationsétgérderna finns det ytterligare punkter som bor no-
teras och som framkommit under arbetet. Naturomradet Larjedns dalgang kommer att
skyddas frén exploatering genom strandskydd, Natura 2000 och naturreservat.

Fégelarters hackning- och viloplatser kopplas i nuldget ihop med Miljobalken, med anled-
ning av EU-dom och hanteras inte som kompensationsatgérd.

Inom planomrédet forekommer grundvattentéikten Linnarhult, vilket beddms vara ett stort
varde for dricksvatten. Detaljplanens genomforande far 4nda inte medfora paverkan pa
grundvattentékten, s& exploateringens paverkan ska vara minimal. Ddrmed kommer ingen
kompensering behovas for vardet.

For virdena vistelseplats och fridlyst art foreslas kompensationsatgirderna for mindre
vattensalamander. Det &r viktigt ocksa att ha lag paverkan under byggtiden. Byggtid bor
om mdjligt sisongsanpassas for att minska paverkan pa mindre vattensalamander.

Frivilliga kompensationsatgarder utfors utifrén en skélighetsbedomning och har att for-
halla sig till exploateringsprojektets ekonomiska ramar.
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Gronytefaktor

Gronytefaktor har berdknats for detaljplanens innehall, uppdelade i de olika markanvénd-
ningarna. Fér omrédena jarnvég, vattenverk och sparvig dr malvérdet for gronytefaktor
0,15 (kategori industri/verksamhetsomrade) och for 6versvamningsytor och naturomradet
i norr, dar detaljplanen upphévs, dr malvérdet for gronytefaktor 1.

Enligt Trafikverket beréknas jairnvagsanlédggningens gronytefaktor till 0,41, vilket innebar
att malvérdet nés.

Enligt Kretslopp och vatten beréknas vattenverkets gronytefaktor till 0,21, vilket innebér
att malvérdet nas.

Enligt Stadsbyggnadskontoret berdknas sparviagsomradets gronytefaktor till 0,39, vilket
innebér att malvérdet nas.

Park- och naturforvaltningen har meddelat att dversvamningsytorna och naturomradet,
som idag uppnér en gronytefaktor pa 1, fortfarande kommer besta av natur och saledes
andras inte gronytefaktorn med planens genomforande.

Fastighetsindelning

Trafikverket arbetar med att ta fram en jarnvagsplan for uppstéllningssparen. Processerna
for jarnvégs- och detaljplan pagér parallellt och samverkar med varandra dé jarnvégspla-
nen inte far strida mot detaljplanen.

Trafikverket kommer att behdva mark for etablering, upplag och byggtrafik under bygg-
nationen. Det regleras som tillféllig nyttjanderitt i jarnvégsplanen men behandlas inte 1
detaljplanen.

Jarnvagsmarken Overfors genom fastighetsreglering fran kommunens fastighet Gamle-
staden 740:163 till intilliggande jarnvégsfastighet Gullbergsvass 703:16 och en ny fastig-
het bildas genom avstyckning for vattenverkstomten.

Planforslaget foreslér dven att upphéva del av detaljplan inom fastigheten Gamlestaden
740:163.

Fastighetsindelning, markreservat for allmdnnyttiga ledningar och gemensamhetsanldgg-
ning framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhall. Park- och naturforvaltningen utfor frivilliga
kompensationsatgérder inom allmén plats SKYDD.

Allmén plats SKYDD (6versvamningsyta) behover inte vara tillgédnglig for allminheten.

Anldaggningar inom kvartersmark
Trafikverket och Kretslopp och vatten (exploatorerna) ansvarar for utbyggnad av anldgg-
ningar inom kvartersmark. For ledningar ansvarar respektive ledningségare.

Inom markreservat for ledningar regleras restriktioner for byggande.

Kvartersmarken inklusive infartsvigen kommer att stingslas in. En grind kommer att pla-
ceras Oster om sparvigen.
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Trafikkontoret ansvarar for att genomfora atgarder kopplade till sparvégens stabilitet.

Anlaggningar utanfor planomradet

Trafikkontoret har tagit fram ett forslag till justering av korsningen Lérje Stationsgata —
Lirjedgatan. Atgirderna utfors dir den nya infartsviigen ansluter till kommunal gata som
enligt gillande detaljplan dr utlagd som allmén plats — gata.

Frivilliga kompensationsatgirder planeras att anldggas inom kommunégt omrade dir gil-
lande plan upphivs. Atgirderna utfors av park och naturforvaltningen.

Drift och férvaltning
Kommunen genom park och naturforvaltningen ansvarar for markférvaltning av allmén
plats SKYDD samt for mark dér detaljplanen upphévs.

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for forvaltning av mark som i detaljplanen
lagts ut som kvartersmark sparvag.

Kommunen genom kretslopp och vatten ansvarar for nytt ledningsnit avseende vatten-,
avlopp och dagvattenforsdrjning samt for den tekniska funktionen inom allmén plats
SKYDD. Ovriga ledningar forvaltas av respektive lednings huvudman.

Trafikverket ansvarar for forvaltning av mark som i detaljplanen ar utlagd som kvarters-
mark jarnvég. Kretslopp och vatten ansvarar for forvaltning av mark som i detaljplanen ar
utlagd som kvartersmark vattenverk. Trafikverket och Kretslopp och vatten kommer i av-
tal reglera samverkan kring den gemensamma infartsvéagen.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Angiva arealer 4r ungeférliga och avgdrs slutligt i lantméteriforréttning.

Fastighet Erhéller mark | Avstir mark | Markanvindning
Gamlestaden 740:17 8 258 kvm Kvartersmark jarnvag
Gamlestaden 740:17 Kvartersmark sparvag
Gamlestaden 740:163 70 609 kvm Kvartersmark jarnvig
Gamlestaden 740:163 23 610 kvm Kvartersmark
vattenverk
Gamlestaden 740:163 13 765 kvm Allmén plats skydd
Gamlestaden 740:163 Utanfor planlagt om-
rade
Gullbergsvass 703:16 78 867 kv Kvartersmark jarnvig
Nybildad fastighet 23 610 kvm Kvartersmark
vattenverk

Mark ingaende i allmén plats, inlésen
Inlosen av allmén plats &r inte aktuellt dd kommunen édger all mark som planlagts for an-
viandningen allmén plats.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Mark for jarnvagsandamal T, (Ts) 6verfors fran Gamlestaden 740:17 samt 740;163 till be-
fintlig jarnvégsfastighet Gullbergsvass 703:16.
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En ny fastighet for vattenverksandamal, E,, bildas efter avstyckning fran Gamlestaden
740:163.

Detaljplanen innebar att servitut kan tillskapas for infartsvagens bro inom sparvag och
Oversvimningsyta som far 6verbyggas med jarnviag. Genom servitutet far exploatdrerna
radighet att anldgga och bibehélla vidg och bro dver sparvigen och dversvimningsytan.

Inom omrade pé plankartan som markerats med u, och u,kan underjordiskaledningar pla-
ceras. Dessa kan tryggas med ledningsritt.

Inom omrade pé plankartan som markerats med I, ar allmannyttig luftledning beldgen.
Ledningen omfattas av ledningsratt.

Inom ytor pa plankartan markerade med g; och (g:) kan gemensamhetsanléggning inrét-
tas.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsbildningen vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet

Omréade bendamnt med g; och (g2) 1 plankartan reserveras fér gemensamhetsanlaggning
for vig. Végarna ér endast avsedda for Trafikverket, Kretslopp och Vatten samt {or at-
komst for tillsyn av allmén plats och ledningar. For att sédkra exploatdrernas utrymme for
vig inom allmén plats SKYDD anges att marken far byggas 6ver med jarnvag.

Genom att bilda gemensamhetsanldggning blir de deltagande fastigheterna ansvariga for
anldggningens utforande och drift. Da fa fastigheter dr inblandade kan anlaggningen for-
valtas genom delégarforvaltning.

Utanfor planomréadet
Det kan bli aktuellt att ompréva gemensamhetsanldggningen Hjéllbo ga:46 (Lérjeholms-

véigen) da ny infart till planomréadet foreslas.

Servitut

For att sdkra in- och utfarter for vattenverksfastigheten samt for skétsel av allmén plats
s0der om jarnvagsomradet kan servitut komma att bildas belastande Trafikverkets jarn-
végsfastighet.

Ledningsratt

De delar av befintliga allménna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till foljd
av den nya detaljplanen kan sikerstéllas med ledningsritt eller motsvarande, till forman
for respektive ledningsigare.

Vid Gverlatelse av kommunédgd mark kommer det i genomforandeavtal regleras att explo-
atoren utan erséttning ska uppléta ledningsritt eller motsvarande for erforderliga led-
ningar och nétstationer inom kvartersmark till formén fér kommunen, kommunala bolag
och privata ledningségare. Ledningségare ér dock skyldiga att bevaka sina réttigheter
samt upplysa kommunen avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet.
Respektive ledningsédgare ansoker om ledningsritt.

Allménna ledningar och tekniska anldggningar som placeras inom omraden markerade
med uy och u; pa plankartan, kan sékerstdllas med ledningsrétt.

Vid ledningsrittsatgarder inom omrade dar detaljplan upphdvs kommer det att kridvas
samrad med byggnadsndmnd och dispens fran strandskydd.
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Planomradet korsas av ledningsratter for Vattenfalls starkstroms- och optoledningar.
Genom ledningsréttsupplatelsen har Vattenfall rtt till tilltréde till sina anldggningar for
tillsyn, underhall med mera.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet.

Markavvattningsforetag
Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag.

Ansoékan om lantmateriférrattning

Kommunen ansdker om fastighetsbildning berérande allmén plats och bekostar denna.
Vid behov ansoker kommunen om omprovning av gemensamhetsanldggningen Hjéllbo
ga:46 (Léarjeholmsvégen).

Trafikverket ansoker om fastighetsbildning for kvartersmark for jérnvigsdndamal och
eventuell omprévning av gemensamhetsanlaggningen Hjdllbo ga:46 (Larjeholmsvagen).

Kommunen genom fastighetskontoret ansoker om fastighetsbildning for kvartersmark for
vattenverk.

Kostnaden for fastighetsbildningsatgédrderna regleras i kommande avtal mellan kommu-
nen och exploatdrerna.

Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantméteriforréittning avseende ny led-
ningsrétt eller servitut samt eventuell dndring alternativt upphévande av befintliga led-
ningsrétter.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Inom planomrédet har kommunen tidigare arrenderat ut mark for odling till Solgldntans
och Larjeholms odlarforeningar. Arrendeavtalen har upphort och méjlighet till odling pa
annan plats har erbjudits.

Avtal mellan kommun och exploator

Kommunen och de bada exploatdrerna Trafikverket och Kretslopp och vatten har tecknat
ett samverkansavtal med syfte att reglera respektive parts ataganden, principer for finan-

siering och nddvindig samverkan. Samverkansavtalet tecknades innan detaljplanearbetet
startade.

Innan detaljplanen antas kommer kommunen och exploatdrerna att teckna genomférande-
avtal géllande detaljplanens genomforande. Avtalet kommer bland annat att reglera ut-
byggnad av kommunaltekniska anldggningar, samordning mellan kommunen och exploa-
torerna for utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats, ledningsflyttar, markdver-
latelse, frivilliga kompensationsatgirder med mera.

Kommunen och exploatérerna kommer innan detaljplanen antas att teckna nddvéandiga
overlatelsehandlingar for kvartersmarken inom detaljplanen.

Fastighetsndmnden och Kretslopp och vattenndamnden kommer att begéra bemyndigande
om att overfora kvartersmark for vattenverk till Kretslopp och vattenndmndens VA-
kollektiv.
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Trafikkontoret kan komma av att utfora stabilitetsatgiarder inom ytor som planldggs for
jarnviagsmark. Nodvéndiga avtal tecknas innan detaljplanens antagande.

Avtal mellan Trafikverket och Kretslopp och vatten (exploatorerna)
Genomforandeavtal bro, infart- och servicevagar tecknas mellan Trafikverket och Krets-
lopp och vatten.

Genomforandeavtal skyfall; byggnation och ekonomi tecknas mellan Trafikverket och
Kretslopp och vatten.

Ytterligare fragor som bor regleras i avtal mellan exploatdrerna dr samordning och sam-
verkan av etablerings- och upplagsytor de gemensamma vigarna samt skyddsytans sky-
fallsfunktion.

Avtal mellan ledningségare och exploator
Ledningsomlédggningsavtal mellan Trafikverket och Kretslopp och vatten for reglering av
atgarder och/eller flytt av ledningar samt dess kostnader.

Inom de berérda kommunégda fastigheter finns ledningar som omfattas av markupplatel-
seavtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncer-
nens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med kommunen och
exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Trafikverket
kommer att teckna avtal med berorda ledningsédgare for att sakerstilla ataganden vad gél-
ler kostnader, utforande samt tillskapande av réttigheter for ledningar inom jarnvigsomra-
det.

Dispenser och tillstand
Ytterligare tillstdnd for arkeologi beddoms inte behovas.

Groddjursinventering har utforts och forutséttningarna for att flytta forekommande
mindre vattensalamandrar undersoks. Dispens enligt artskyddsférordningen kommer att
sokas hos lansstyrelsen vid behov.

Trafikverket kommer att behdva ansdka om artskyddsdispens for genomférande av jarn-
vagsomradet.

Exploatdrerna ansoker vid behov om dispens hos ldnsstyrelsen enligt artskyddsforord-
ningen vid genomforande av skyfallslosning.

Vid ledningsforldggning i naturmark dir detaljplan upphévs krdvs samrad med byggnads-
ndmnd och dispens fran strandskydd.
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Tidplan

Samrad: 3 kvartalet 2021
Granskning: 2 kvartalet 2022
Antagande: 4 kvartalet 2022

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Detaljplanen &r genomforandemaissigt beroende av att Trafikkontoret atgérdar sparvigens
befintliga stablitetsbrister innan skyfallsfunktionen inom allmén plats SKYDD byggs ut.
Trafikkontoret kommer att verka for att dtgérderna utfors sé att detaljplanens tidplan inte
paverkas.

Forvantad byggstart: 1.a kvartalet 2024

Férdigstéllande: senast 2038 (Trafikverket etapp 1 - 4:de kvartalet 2026, Kretslopp och
vatten pa langre sikt)

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomfGrandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nédr den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphéavs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ar femton &r frén den dag da beslutet att anta planen vinner laga
kraft. Femton ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Om planen inte uppréttas kan inte den beslutade tdgtunneln Véstlénken trafikeras med
full kapacitet. Den planerade omvandlingen av Centralenomradet med den prioriterade
Bangardsforbindelsen kan inte genomforas. Vattenverkets majlighet till nya anlaggningar
uteblir. Omradet kan fortsatt anvdndas for odling.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Med tanke pa den omfattande infrastruktur som ringar in planomradet
ar platsen inte sérskilt lamplig att betrddas av barn (exklusive naturomradet) och planen
medfor ddrmed inga betydande negativa eller positiva konsekvenser for barn i omradet.

Omradet har innan planens genomférande anvénds for odlingslotter och djurkoloni.
Dessa foreningar édr uppsagda, vilket har negativ paverkan pa omrédets sociala milj6. En
av odlingsféreningarna har hianvisats till odlingsomrade i Angered. Medlemmar i de
andra foreningarna kommer inte att bli ersatta. Odlingslotterna och djurkolonin kommer
att ianspraktas for inhdgnade anldggningar som allménheten inte har tillgang till.

Kompensationsétgérden som har positiv paverkan pa omradets sociala miljo foreslés.

Sammanhallen stad, Samspel och Vardagsliv

Detaljplanen innebér att uppstéllningsspar som i nulédget finns i centrala Goteborg kan an-
laggas i Lérje. Det skapar mojligheter for en sammanhallen stad vid centrala Géteborg,
samt ger mojlighet till samspel mellan invanarna och kan forbattra vardagslivet vid sta-
dens centrala delar.

Identitet
Efter exploatering kommer stora delar av omradet inte att ha en sadan identitet som mén-
niskor i nidrheten har en betydelsefull anknytning till.

Halsa och sédkerhet
Verksamheterna i omradet forutsétts vara utformade med god sdkerhet och inhégnas dér
det behovs for att hindra obehorigas tilltriade.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden med mera

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighetsprov-
ning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. miljobal-
ken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet med 5 §
forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden med mera.

Flera riksintressen och andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest lampliga utifrén planomréadets forutséttningar och foreliggande behov. Planen be-
doms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Gverskrids. Detaljplanen ar inte forenlig
med Oversiktsplan for Goteborg men stimmer dverens med forslag till ny dversiktsplan,
som har antagits av kommunfullmiktige 19 maj 2022 men har inte hunnit vunnit laga
kraft i skrivande stund.
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Beslut i fragan om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora en bety-
dande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i Miljébeddmningsforord-
ningen (SFS 2017:966) 5 §.

Strategisk miljobedémning

Trafikverket redovisar en fullstandig bedomning av jarnvéagsprojektets miljopaverkan i
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for jarnvagsplanen (Trafikverket 2022-03-30).
Denna MKB anvénds éven for detaljplanen med ett tilldgg for fragor specifika for detalj-
planen (Sweco, Miljokonsekvensbeskrivning, kompletterande PM, 2022-03-08):

Avgransningssamradd om miljokonsekvensbeskrivningens innehéll holls med lansstyrel-
sen den 23 april 2021 varvid lansstyrelsen delade kommunens beddmning.

Sammanfattning av MKB fOr jarnvéigsplanen
Landskapet inom planomrédet kommer att paverkas till f6ljd av en férdndrad markan-

vandning. Det nya sparomradets kontaktledningsnidt kommer bli synligt fran omgivningen
och tillsammans med belysningsstolpar fran befintliga transportstrak kommer det indust-
riella intrycket forstarkas ytterligare. Infartsvigen med bro dver spérvigen kommer att
vara synlig fran vissa mélpunkter och arbetsplatser/byggnader i verksamhetsomradet
Alelyckan Ostra och frén hogre belidgna platser pa bergssidan. Nyplantering och beva-
rande av befintlig vegetation inom kvartersmark kommer att bli viktigt fér landskapsan-
passning och gestaltning av omradet, sd att sparomrade och infartsvigen inte ska bli allt-
for dominerande. Med den utformning som narmare beskrivs och illustreras i Gestalt-
ningsprogrammet beddms anlédggningen inte innebdra negativ paverkan pa omgivningen.

Norr om planomradet ligger Lérjeéns dalgang som ingér i ett storre omrade som utgor
riksintresse for naturvard och friluftsliv. Larjedn och den omgivande ddellovskogen ar
dven utpekat som Natura 2000- omrade. Omradet har hdga naturviarden och Lérjean ar en
viktig reproduktionslokal for lax och oring. Riksintressena och Natura 2000- omradet
kommer inte att paverkas av exploatering. Paverkan i form av buller och damning under
byggskedet kan innebéra vissa negativa effekter pd djur- och véxtlivet. Buller i samband
med byggskedet bedoms kunna innebéra stérning for arter som nyttjar Natura 2000- om-
radet som livsmiljo. Darfor kommer skyddsatgéarder vidtas for att ddmpa bullrande arbe-
ten under byggtiden. Ytterligare skyddsétgérder for att begrinsa damning och rening av
lanshéllningsvatten, kommer att vidtas for att skydda naturmiljon runt Larjean. Trafikver-
kets bedomning &r att en tillstindsprovning for Natura 2000- omrédet inte dr aktuell.

Projektet bedoms innebéra en liten-maéttlig konsekvens pa naturviardena inom planomra-
det, da samtliga naturvdrden som tas i ansprak endast bedoms ha ett visst naturvérde
(klass 4). Miljoerna inom planomréadet nyttjas dock som héckningsomrade for ett antal fi-
gelarter, vilket innebér att en artskyddsdispens kommer att krdvas. Projektet kommer pé
sikt att aterskapa flera naturvirden, vilken innebér att miljoer som tas i ansprak till viss
del kan ersittas. Bekdmpning av invasiva arter kommer att utforas inom projektet, vilket
kommer att ha positiva effekter for den biologiska mangfalden.
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Projektet forvantas medfora vissa negativa konsekvenser pa kulturmiljén. Jarnvagsplanen
beddms ge liten negativ effekt pa Larjeholms gérd som helhet och mdjligheten att upp-
leva och forsta de kulturmiljovarden som ar kopplade till kulturmiljon.

Omradet Alelyckan berdrs delvis av infartsvéigen som ska ansluta till anldggningen Osteri-
fran. En viss 6kning av trafiken forvintas, frimst under byggskedet. Den negativa konse-
kvensen for det utpekade omradet Alelyckan bedoms déarfor bli liten-mattlig.

Odlings- och djurhéllningsverksamheten inom omradet har sagts upp. Detta har inneburit
stora negativa konsekvenser for de immateriella sociala och socialhistoriska vérdena.
Konsekvensen bedoms dock bli liten for omradets fysiska kulturviarden. Konsekvenserna
har uppstatt och kvarstér bade vid nollalternativet, det vill sdga dven om jarnvagsplanen
inte genomfors, och vid utbyggnadsalternativet eftersom de ar en foljd av Goteborgs
Stads planléggning av omrédet.

Omrédets virde bedoms vara litet da det i dagsldget inte finns nagra rekreativa omraden
inom planomradet. Odlingsverksamheten som tills nyligen péagick i omradet var en verk-
samhet som hade ett stort virde i mdnniskors liv, men d& verksamheten avvecklats utgér
bedomningen fran dagens situation. Pdverkan bedoms ddrmed bli liten da projektet inte
bidrar med négon betydande péverkan pa friluftsomradet lings Larjean.

Fororeningar har huvudsakligen patréffats inom planomradets sddra del, i ldget for en
dldre deponi. Om det blir aktuellt att Iamna kvar identifierade férorenade massor bedoms
konsekvenserna for omgivande mark eller grundvatten édndé bli smé, da det foreligger li-
ten risk for att dessa fororeningar sprider sig genom marklager eller via grundvattentrans-
port.

Uppstallningsbangarden kommer att klassas som omrade for mindre kidnslig markanvand-
ning (MKM). Utslédpp fréan slitage mellan tag, ral och kontaktledningar, samt spill fran
servicefordon och servicearbeten kan uppsta i driftskedet men sammantaget bedéms kon-
sekvensen som liten.

Omradet har inte sirskilt manga riskkillor som kan leda till betydande konsekvenser. Det
bedoms inte finnas riskkéllor som medfor oacceptabla risker mot anlédggningen eller dess
omgivning. De olycksrisker som identifierats och beddms kréva nédgon form av riskredu-
cerande atgird utgdrs framst av risker i samband med byggskedet. Aven personolyckor i
samband med intrang i omréadet dr en risk som kommer att hanteras genom att omradet
stiangslas in.

Uppstillningsspéren berdknas inte medfora buller eller vibrationer fran tag- eller végtra-
fik 6ver riktvarden. Under driftskede kommer bullerpaverkan framst vara begrénsad till
korta héndelser, som till exempel pafart 6ver véxlar eller sammankoppling av motorvag-
nar. Under nattetid forvéntas tagens transformatorer och fliktar med kringliggande ljud-
kéllor utgora de enda betydande bullerkdllorna. Inte heller trafiken till och fran uppstéll-
ningsspéren 1 Lirje pa Norge-/Vinernbanan bedoms medfora ndgon paverkan pa ljudni-
vaer, da antalet tdgpassager pa strackan endast innebar en marginell fordndring av antalet
tdg. Varken maximal eller ekvivalent ljudniva frén tgtrafiken kommer att féréndras. Pro-
jektet bedoms varken ha négra bullerberdrda byggnader eller omraden. Inga bullerskydds-
atgirder for byggnader foreslas i samband med projektet.
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Sammanfattning av kompletterande PM till MKB
Omradets kénslighet for 6versvimning beddms vara hog, med nérliggande verksamheter.

Da recipienten Larjean inte uppnar MKN i nuldget behdver fororeningsbelastningen pa
recipienten minska dver lag. Paverkan fran planomradet bedoms utgora en liten del av
den totalbelastning som recipienten utsitts for. Larjedn och dess vattenkvalitet bedoms ha
ett mycket hogt varde. Bedomningen grundar sig pa dn som utpekat Natura 2000 - om-
rade samt kénsliga och hotade vattenlevande arter. Forutsatt att vidare dagvattenutred-
ningar gors som visar att angivna riktvirden uppnés samt att markféroreningar minskar
med foreslagen dagvattenhantering, bedoms planforslaget kunna medfora stora positiva
konsekvenser for vattenmiljon jamfort med nuléget.

Omrédet med odlingslotter utgdr i sig ett omrade for rekreation och ar valutnyttjat for
odlingsdndamal. D& omrédet nyttjas av en mindre grupp invénare bedoms virdet som li-
tet. Upplevelseviardet inom planomradet bedoms ga forlorat med genomforandet av plan-
forslaget. Stadens forsok att kompensera for forlusten av koloniomradena gor att paver-
kan bedoms medfora en mattligt negativ pdverkan. Sammantaget bedéms konsekvenserna
for rekreation och friluftsliv som sma negativa.

Genomforandet av planen medfor att upplevelsen av landskapet fordndras. Omradets
virde for landskapet bedoms som litet, d& det i liten utstrédckning har utblickar, landmér-
ken eller visuella strék. Narliggande delar som Lérjeholm och Natura 2000-omradet be-
doms dock ha hoga landskapsvérden och deras vérde blir dirmed végledande i bedom-
ningen. Med genomforandet av planforslaget forsvagas landskapets varden marginellt.
Exploateringen star delvis i kontrast till landskapet, men den blir inte dominerande. Det
kommer behdva goras anpassningar av gestaltningen av anldggningarna for vattenverket,
for att inte paverka upplevelsen av landskapet mot Léarjeholm och Natura 2000 - omradet
pa ett negativt sétt. Sammantaget bedoms konsekvenserna for landskapsbilden bli sma till
mattligt negativa.

Miljomal

Goteborgs Stads milj6- och klimatprogram 2021-2030 visar riktningen och ar den ge-
mensamma plattformen for stadens langsiktiga strategiska miljoarbete. Programmet foku-
serar pa de storsta utmaningarna for ett ekologiskt hallbart Géteborg och innehaller tre
miljomél som handlar om naturen, klimatet och ménniskan. Planens paverkan pé de tre
miljomélen beskrivs nedan.

Planen bidrar positivt till miljomalet Géteborg har en hog biologisk mdngfald genom att
foreslagna atgérder for hantering av dagvatten- och skyfall innebér att vixtlighet medfor
biologiskt upptagande av féroreningar samt vattenrening genom sedimentation. Avrin-
ning till den kédnsliga recipienten Larjean minskar. Odlingsdndamal for Larjedns dalgang
upphévs, vilket innebir att omradet forblir natur.

Planen kan bidra positivt till miljomalet Géteborgs klimatavtryck dr nédra noll genom att
detaljplanen medfor en fortsatt omvandling av Centralenomradet. Med mer arbetsplatser
och bostdder i ett centralt ldge skapas battre forutsattningar for att vélja kollektivtrafik,
gang eller cykel for dagliga resor, istillet for personbil och saledes kan utsléapp av véxt-
husgaser minska.
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Planen kan bidra positivt pa miljomalet Géteborgarna har en hélsosam livsmiljé genom
att det skapas biéttre forutséittningar for minskat antal motoriserade végfordon i centrala
Goteborg. Dessutom sékerstéller planen dricksvattenforsorjningen i Gteborg.

Miljomalet Goteborgarna har en hélsosam livsmiljo paverkas dock negativt da odlings-
lotterna i omradet forsvinner, samt att landskapsbilden péverkas genom de nya anldgg-
ningarna. Planbestimmelser gillande utformning anvéndas for att lindra den negativa pa-
verkan.

Naturmiljo

Enligt naturvirdesinventering finns de hdgsta naturvirdena i planomrédets norra del, dér
Lérjean rinner fram genom 16vskogsmiljoer. Denna naturmiljé bevaras genom att gél-
lande detaljplan med odlingséndamaél upphévs. Kvartersmarken for jarnvég och vatten-
verk har anpassats efter befintligt skogsbryn.

Strandédngar i omradet kommer att tas i ansprék och planldggas som jarnvégsédndamal,
vattenverksanldggning och infartsvdg. Andelen naturmark i omradet kommer ddrmed
minska.

I norr, dér géllande plan upphévs tillkommer ny naturmiljo. Det foreslés kompensations-
atgirder med anledning av den nettoforlust av naturmark som detaljplanen innebér.

Kulturmiljo

Léarjeholms gard utanfor planomradet, samt tillhdrande trddallé i planomradets norra del
ar kulturhistoriskt vardefulla. Planens innebord anses inte ha nagon paverkan pa omradets
kulturmiljo.

Paverkan pa luft

Uppstallningssparen kommer endast ge upphov till en marginell 6kning av trafikrérelser,
i samband med tag som stélls upp pa anlédggningen. Inom hela planomradet kommer per-
sonbilstrafik till och fran omradet endast att omfatta det behov som personalen har att ta
sig till och fran arbetsplatsen och forvéntas dérfor inte att innebéra nagon betydande pa-
verkan pa luftkvalitén. Sparvagnstrafik innebér inte ndgon paverkan pa luft. Inga anlagg-
ningsdelar kommer heller att installeras som innebar nagra skadliga utslapp. Anldgg-
ningen bed6ms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft.

Paverkan pa vatten

Gota dlv omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. Larjedn omfattas av miljokvalitets-
normer for vatten och for fisk- och musselvatten. Gota dlv rdknas som en mindre kénslig
recipient medan Lirjean dr en mycket kénslig recipient.

Vattenforekomstens ekologiska status dr bedomd till mattlig status pa grund av 6vergdd-
ning. Den kemiska statusen i Larjean uppnér ej god. Kvalitetskravet ér att Lérjeén ska
uppné god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus till &r 2027. Ingen paverkan
forvéantas pa Larjean, da inget vatten fran omradet bedoms behdva ledas ut i vattendraget.
Mojligheten att uppnd miljokvalitetsnormerna forsémras inte pa grund av detaljplanen.
Berdkningarna visar att det 4r mojligt att nd alla malvérden efter exploatering. Forore-
ningshalterna till Larjean 6verskrider riktvirden for fosfor (P) efter exploatering men
méngderna minskar totalt sett.

Halterna till Gota dlv understiger alla riktvirden men méngderna 6kar trots rening. Méang-
derna &r totalt sett fortsatt smé och Kretslopp och vatten bedomer att dagvattnet fran
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planomradet inte kan ses som en betydande paverkanskélla till Géta dlv samt att MKN
inte kommer att forsdmras pa ett otillatet sétt.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

For att ldgga fast principer for finansiering av atgirder och genomforandet av detaljpla-
nen har kommunen genom Fastighetskontoret och de bada exploatérerna Trafikverket och
Kretslopp och vatten tréffat ett samverkansavtal. En grundforutsittning fér samverkans-
avtalet och efterfoljande, dnnu inte tecknade genomforandeavtal, ar att Trafikverket och
Kretslopp och vatten vilka har initierat och har nytta av exploateringen ansvarar for alla
de kostnader som uppstér till f6ljd av respektive parts projekt.

Fastighetsndmnden far inkomster frdn markforsiljning till Trafikverket samt genom
markdverforing mellan kretslopp och vattenndmnden och fastighetsndmnden. Fastighets-
namnden far utgifter for frivilliga kompensationsatgarder.

Fastighetsndmnden projektnetto bedoms sammantaget bli ett nollresultat eller ett svagt
positivt resultat.

Trafikndmndens utgift for sparvagens atgarder samt dartill kopplade eventuella kompen-
sations-/skyddsétgérder ingar inte i exploateringsprojektet utan utfoérs inom ramen for
Trafikndmndens investerings- och driftsbudget. Trafiknimndens utgift till foljd av explo-
ateringen bestar av ombyggnation av korsningen Lérje Stationsgata — Léarjeagatan.

Park- och Naturndmnden far utgifter for genomforande av frivilliga kompensationsatgér-
der samt skyfallsytans ytskikt i form av till exempel vegetation.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for exploatering inom kvartersmark samt utbyggnad av vatten-, avlopps- och dagvatten-
ledningar.

For staden kommer projektet totalt sett generera mer utgifter &n inkomster, frimst bero-
ende av Kretslopps och vattens investering.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsndmnden mister arrendeintikter fran odlarféreningarna. Fastighetsndmnden kan
fa inkomster d& Trafikverket ska ersitta Fastighetsndmnden enligt gillande regelverk for
tillfallig nyttjanderatt pd kommunal mark.

Trafikndmnden fér inga nimnvérda kostnader till f61jd av exploateringsprojektet.

Park- och Naturndmnden far kostnader for driften av anléggningar utférda som frivilliga
kompensationséatgirder och skyddsytans markforvaltning i form av rénta och avskriv-
ningar och for skotsel och underhall av mark dir planen upphévs.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for rianta
och avskrivningar samt driften av va-anldggningarna.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatoren
Trafikverket far utgifter for samtliga atgarder inom kvartersmark, sdsom markforvérv, ut-
gifter for anslutning till ledningsnét, ledningsflytt, kompensationsétgérder med mera.

Kretslopp och vattenndmnden far i egenskap av exploator utgifter for atgarder inom kvar-
tersmark, sasom utgifter for anslutning till ledningsnat, flytt av egna va-ledningar, kom-
pensationsatgirder mm. Kretslopp och vattenndmnden far ocksa utgift for markoverfo-
ringen fran fastighetsnamnden.

Avvikelse fran oversiktsplanen

Planen 6verensstimmer med dversiktsplan, som antogs av kommunfullméktige den 19
maj 2022, och anger fordandrad markanvindning — verksamheter samt utredningsomrade
for kommunikation (dlvforbindelse Léarje).

For Stadsbyggnadskontoret

Asa Lindborg Ellen Jansson
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Helena Pyk
Distriktschef Projektledare
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